SATZUNG DER GEMEINDE ASCHEFFEL
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.7

Wohngebiet westlich des Forstereiweges

Aufgrund des l? 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBLI 5.2414) in
der zuletzt ﬁe enden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein LBO’: vom 22.01.2009 (GVOBI. Schi.-H. $.6) in der zuletzt geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.03.2013
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebief west ich des Forstereiwe-
ges*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I S.132) in der
zuletzt geltenden Fassung.

Gemarkung Ascheffel Flur 2 und Flur 3
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FESTSETZUNGEN
g mm Grenze des riumiichen Geltungsbereiches § 9 Abs 7 BauGB
At und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
(WA)  Mgemenes Wemgebie §4 BauVO
2+l Zahl der Voligeschosse, maximal z. B. ein §§ 16 und 20 BauNvO
GRZ=025 Grundichenzahi, maximal z.B. 0,25 §§ 16, 17 und 19 BauNVO
GFZ=040 Geschosshichenzahl, maximal 2. B. 0,40 §§ 16, 17 und 20 BauNVO
Bauweise, Baugrenze: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
0\ Ofene Bauweise, nur Einzelhduser zutdssig § 22 Abs.2 BeulVO
B Gy 200020
———  Baugnze § 23 BauNvO
Verkehrsfiichen: § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Sonstige Festsetzungen:
Ma&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft |
auf Baugrunastiicken §9M31 Nr.20 BauGB
j Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.26a BauGB
ey Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
, Bindung fur die Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

PR | Strauchem



NACHRICHTLICHE UBERNAHME

fete+d

Knick ' g 30 BundesnaturschutzG und
‘ 21 LandesnaturschutzG SH

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Flurgrenze
Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Forifallende Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommener Zuschnitt der Baugrundsticke
Flurstiicksbezeichnung, z. B. 114

Zugehdrigkeitshaken fiir Flurstiicksteile

Zuordnung von Grundstiicksteilen

Kiinftig fortfallende Bbschung

Vorhandener Baum

Kiinftig fortfallender Knickabschnitt

Kiinftig fortfallender Zaun

Hohenlinie mit Hohenangabe {iber Normal Hohe Null
Sichtdreieck mit Angabe der Bezugsléngen, z. B. 3m und 30 m

Bezeichnung einer Verkehrsfidche, z. B. A"

Begeichnung einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung,
ZB.¢

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstiicks, z. B. ,1*

@D\ Schachtdeckel mit Angabe der Hohe iber Normal Hohe Null, z.B. 41,85 m

-§- Hep 1

Bezeichnung eines Hohenbezugpunkles, z.B. ,1*



SATZUNG DER GEMEINDE ASCHEFFEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Wohngebiet westlich des Forstereiweges

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL.1 $.2414) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land Schieswig-
Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. §.6) in der zuletzt geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.03.2013 folgende Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 7 Wohngebiet westlich des Férstereiweges®, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.1 5.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
GemaR § 1 Abs.5 BauNVO
sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen far kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke unzulassig,
be nur ausnahmsweise zugelassen werden.

konnen nicht stérende Handwerksbetfrie

Gemaft § 1 Abs.6 BauNVO

sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tanksteflen unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehd-
renden Treppenrdume sowie der far die Zuganglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flure,

jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen.

3. Héchstzulissige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Zulassig sind
héchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus sowie

héchstens eine Wohnung je Doppelhaushiilfte.

4. Uberschreitung der zuléissigen Grundfléche § 19 Abs.4 BauNVO

che kann durch die Summe der Grundflédchen von Garagen und Stellplatzen
benanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberitache,
terbaut wird, iiberschritten werden -

Die zuldssige Grundfla
mit ihren Zufahrten, Ne
durch die das Baugrundstiick lediglich un

auf in Aussicht genommenen Grundstiicken: um bis zu:

.1 bis 2 100 %,

.3 bis 5° 90 %,

,B bis 7° 85 %,

,8 bis 10° 95 %,
90 %.

.11 bis 12°

5. Anschiuss anderer Fléichen an die Verkehrsfldchen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die ErschlieBung der in Aussicht genommenen Grundstiicke ,1¢, 6" bzw. ,11 bis 12“ hat aus-
schiieBlich tber die offentlichen Verkehrsfléchen ¢ bzw. ,e" oder ,d" zu erfolgen; Ein- und Ausfahr-
ten zu den Verkehrsflachen ,A" bzw. ,B" sind unzulssig.

6. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

6.1. Erforderliche Anzahl
Fiir Wohnungen ist je angefangene 75 qm Wohnflache einer Wohnung mindestens ein Stellplatz

oder eine Garage bzw. ein iiberdeckter Stellplatz zu erstellen.

6.2. Abstand zu Verkehrsflachen _
Garagen bzw. berdeckte Steliplatze missen einen vorderen Abstand von mind. 3,00 m und / oder

einen seitlichen Abstand von mind. 1,00 m sowie
Steliplatze einen vorderen und / oder einen seitlichen Abstand von mind. 1,00 m

zu den offentlichen Verkehrsflichen einhalten.




6.3. Abstand zu Knicks bzw. zu Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

Garagen, (iberdeckie Stellplétze und Stelplatze miissen auf den in Aussicht genommenen Grund-
stiicken ,6 bis 7 und , 10 bis 12" einen Abstand von mindestens 2,00 m von der festgesetzten Bin-
dung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (Knickfu) bzw. zu den festgesefzten Anpflan-

zungen einhalten.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs.1 BauNVO missen einen Ab-

stand von mindestens 3,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie
ndstiicken 6 bis 7“ und ,10 bis 12° einen Abstand von min-

auf den in Aussicht genommenen Gru
Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern

destens 2,00 m von der festgesetzten
(KnickfuB) bzw. zu den festgesetzten Anpflanzungen einhalten.

8. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

8.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukorper
Die Gebaude diirfen die nachfolgend festgesetzten Hohen, bezogen auf die jeweils angegebenen

Hohenbezugspunkte, nicht iberschreiten -
Héhe der Schnittlinie von Gesamthéhe:

auf in Aussicht Hdhenbezugspunkt:
genommenem Gebdudeauenwand

Grundstiick: und Dachhaut:

.1 bis 2 HBP1 =+4331mNHN, 450m, 9,00 m;
.3 HBPz =+4291mNHN, 4,50m, 9,00 m;
A4 HBP3 =+43,04m NHN, 4,50m, 9,00 m;
Ry HBP4 =+4386mNHN, 425m, 8,75 m;
8" HBPs =+4405mNHN, 650m, 11,00 m;
e HBPs =+ 44,53 mNHN, 6,00m, 10,50 m;
28" HBPs =+ 44,53 m NHN, 5,00m, 9,50 m;
.9 HBP7 =+44,16mNHN, 5,00m, 9,50 m;
,10° HBPs =+44,25 mNHN, 6,25m, 10,75 m;
J11 HBPs =+44,25m NHN, 6,00m, 10,50 m;
,12¢ HBPs =+4395mNHN, 4,75m, 9,25 m.

8.2. Hehenentwickiung von Garagen, iberdeckten Stellpldtzen und Nebenanlagen
Soweit Garagen, Uiberdeckie Stellplatze und Nebenanlagen einen Abstand von 3,00 m zu den an-
schreiten, darf eine mittlere Gesamthche von 2,75 m, bezogen

grenzenden Baugrundstiicken unter:
auf die Hohenlage der vorhandenen Oberflache des Baugrundstiickes, nicht tiberschritten werden.

9. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

9.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper

9.1.1. AuBRenwande:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.
Wintergarten, Giebeldrelecke und bis zu 15 % der verbleibenden Auflenwandfiachen
kénnen in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

9.1.2. Décher:

Dachform -
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmd&cher.



Dachneigung -

mindestens 25°, max. 48°.
Filr Wintergérten und andere untergeordnete Bauteile kann als Ausnahme eine geringere

Dachneigung zugelassen werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache sind zuléssig, soweit
hen, die festgesetzte Hohenentwickiung nicht

sie der jeweiligen Dachneigung entsprec
iiberschreiten und aus matten bzw. nicht reflektierenden Materiafien bestehen.

9.2. Gestaltung von Garagen, {iberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen

9.2.1. AuBenwinde:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz sowie Glas.

10. Standplatz fiir Abfallbehéiter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB
Nutzungszuordnung des in der Planzeichnung festgesetzten Standplatzes fiir Abfalibehalter -
far in Aussicht genommene Grundstiicke:

Lage innerhalb der Verkehrsfléche:
,10 bis 11“.

,d* - im Bereich des Anschlusses an ,C

11. Fiihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Fithrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzulassig.

12. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

von Boden, Natur und Landschaft
Baumen und Strdauchern sind auf

d an die festgesetzte Bindung fir die Erhaltung von
6* und ,11 bis 12* die Bereiche der festgesetzten

Angrenzen
ckiung von Boden, Natur und Landschaft als

den in Aussicht genommenen Grundstiicken,
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi
Knicksaum auszubilden.

Ein Ablagern von Materialien, standiges Befahren und Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art
sind unzulassig. (Verbot der Anordnung von Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr und von
Nebenanlagen - siehe Text, Abschnitte ,6.3.” und ,7.9).

13. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGBi. V. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Baume sind als Laubbaume einheimischer, standortgerechter Gehdlzarten mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemessen in einer Hohe von 1,00 m Gber Geléndeober-

fidche, anzupflanzen.
innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind wasserdurchidssige und unbe-

festigte Baumscheiben in einer Gréf3e von mind. 6 gm auszubilden.
Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéngiger Bdume durch

Neuanpflanzung in gleicher Geholzart.

14. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

14.1. in offentlichen Verkehrsflichen
Die Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oder Strauchwerk mit einer max. Bewuchshdhe von

0,70 m Gber der mittleren fertigen Krone der jeweiligen Verkehrsfléche auszubilden und zu unter-
halten.



14.2. in Baugebieten

Die auf den in Aussicht genommenen G
2,00 m festgesetzten Anpflanzungen sin
legen.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéangiger Bepflanzun-
gen durch Neuanpflanzungen in gleicher Pflanzenart.

rundstiicken ,6 bis 7%, und ,10 bis 11 in einer Breite von
d als dreireihige Bepflanzung aus Laubgehdizen anzu-

15. Bindung fiir die Erhaltung von Biumen und Strduchern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die vorhandene Knickvegetation aus
Strauchwerk und Baumen in standortgerechten Laubgehdélzarten zu erhalten sowie bei Abgang

durch Neuanpflanzung in gleicher Gehélzart zu ersetzen.

§ 84 LBO

16. Einfriedigungen
Soweit Grundstlicke zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen durch Hecken und andere
Anpflanzungen begrenzt werden, darf ein Pflanzenabstand (Stammabstand) von 0,50 m zur Ver-
kehrsfidche nicht unterschritten und eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Oberfidche der jewei-
ligen Verkehrsfldche, nicht Giberschritten werden.
den angrenzenden sffentlichen Verkehrsfi&ichen durch Mauem, Trocken-
, Erdwille, Zaune oder Gitter begrenzt werden, ist ein Abstand von mind.

Soweit Grundstlicke zu
he von max. 0,70 m, bezogen auf die Oberfléche der je-

mauem - Friesenwille -
0,30 m zur Verkehrsfldche und eine HOl

weiligen Verkehrsflache, einzuhalten.

17. Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen § 9 Abs.1a BauGB

Innerhalb des Plangebietes:

Anpfianzung einer frei wachsenden Hecke auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken 6 bis 7*
und ,10 bis 11“ (vgl. Text, Abschniit ,14.2.") sowie

Anpflanzung von Baumen innerhalb der Sffentlichen Verkehrsfiachen (vgl. Text, Abschnitt ,13.);
auRerhalb des Plangebietes:

Bereitstellung eines Flachenanteils mit einer GroRke von 638 qm aus dem gemeindlichen Oko-Konto
auf dem Flurstiick 99/1 der Flur 5 und eines Flachenanteils von 1 287 qm auf dem Flurstiick 31/2 der
Flur 9, jeweils in der Gemarkung Ascheffel, sowie

Herstellung eines 12 m langen Knickabschnittes an der ostlichen Grenze des Flurstiicks 31/2 der Flur
9 in der Gemarkung Ascheffel.

Die vorgenannten MaBnahmen sind den in Aussicht
Ausbildung der Verkehrsfléchen ,c bis e* zugeordnet.

genommenen Grundstiicken ,1 bis 12" sowie der

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks
GemaR § 21 des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schieswig-Holstein (Landesnatur-

schutzgesetz) in Verbindung mit § 30 des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) sind alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-

trachtigung von Knicks flhren kénnen, verboten.



Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

retung als Satzung beschlossen.
d der Umweltbericht dazu wurden mit Beschluss der

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
am 05.03.2013 von der Gemeindevert
Die Begrindung zum Bebauungsplan un
Gemeindevertretung vom 05.03.2013 gebilligt.

Ascheffel, den
18 o 201

Diese Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ascheffel, den / .
(¢ Ater~—

1. 0 201 \Gemeinde Ascheffel
- Der Burgermeister -

es durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der die
des Umweltberichtes dazu sowie die zusammen-

B auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen
d die Gber den Inhalt Auskunit erteilt, sind vom

Der Beschluss des Bebauungsplan
Satzung einschlieBlich der Begrandung und
fassende Erkidrung gemaR § 10 Abs.4 BauG
Interessierten eingesehen werden kénnen un

22 w 2013 bis Lg 0
in der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit,

schriften und von Méngeln der Abwagung einsc
(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
und auf das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wo

wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Diese Satzung ist mithinam 8 o g 2083 in Kraft getreten.

R surtstblich bekannt gemacht worden.
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

hlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen

Entschadigungsanspriche geltend zu machen
rden. Auf die Rechts-

L e
Gemeinde Ascheffel
- Der Biirgermeister -

Ascheffel, den
03 » W

Planverfasser
DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernforde
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